Lfd. Nr.: XX/8 — 5/2022
Verhandlungsschrift,

aufgenommen bei der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Ulrichsberg
am 03. November 2022 im Sitzungssaal des Rathauses Ulrichsberg, Markt 20.

Beginn der Sitzung: 19:30 Uhr
Ende der Sitzung:  23:10 Uhr

Die Sitzungstermine fiir das 2. Halbjahr 2022 wurden den Mitgliedern des Gemeinderates
gemiB den Bestimmungen der Gemeindeordnung bereits nachweislich zugestellt. Weiters
wurde den Mitgliedern des Gemeinderates zeitgerecht die Tagesordnung zur Sitzung
bekanntgegeben. Die Gemeinderite Anneliese Pfleger, Johanna Pfoser, Christof Krenn und
Michael Rauscher sowie die Ersatzgemeinderite Martin Nigl und Christoph Loffler haben sich
von der Teilnahme an der Sitzung entschuldigt. Der Vorsitzende hat daher die Ersatzmitglieder
Peter Zoidl, Thomas Gabriel, Peter Berger und Bruno Berger einberufen. Gemeinderat Anton
Zochbauer ist leider vor Kurzem verstorben. Deshalb sind an der Sitzung nur 22 Gemeinderite
anwesend.

Anwesend:  Vorsitzender Biirgermeister Wilfried Kellermann

Gemeinderite der OVP-Fraktion:

Vizebgm. Thaller Josef, Proll Peter, Pfoser Josef, List Regina, Pfoser Markus,
Studener Klaus, Ortner Verena, Jungwirth Waltraud, Mitgutsch Johann, Zoidl
Peter, Gabriel Thomas und Berger Bruno

Gemeinderite der SPO-Fraktion:
Krenn Herbert, Geretschliiger Christian, Wogerbauer Sabine, Proll Morris und
Berger Bruno

Gemeinderite der FPO-Fraktion:
Stébich Johann

Gemeinderite der ALU-Fraktion:
Kniewasser Wilma, Fuchs Dieter und Sigl Markus

Schriftfiihrer: Amtsleiter Daniel Jungwirth

Der Vorsitzende begriiit die Damen und Herren Gemeinderite und teilt mit, dass bei ihm ein
Antrag gemiB § 45 Abs 2 der 0O6. Gemeindeordnung eingebracht wurde, weshalb er darauthin
diese Sitzung einberufen hat.

Anschliefend teilt er mit, dass Gemeinderat Anton Z&chbauer vor wenigen Tagen verstorben
ist. Gemeinderat Anton Z3chbauer war insgesamt 13 Jahre als Gemeinderat (1997-2003; 2015-
2021 und 2021-2022) sowie 7 Jahre als Mitglied im Bauausschuss in den Jahren 2015 bis 2022
titig. Zudem war er ein langdienendes Mitglied der FF-Ulrichsberg. Im Gedenken an ihn wird
daraufhin eine Gedenkminute abgehalten werden.

AnschlieB3end stellt er fest, dass

a) die heutige Gemeinderatssitzung von ihm einberufen wurde,
b) die Verstindigung zur Sitzung nachweisbar und zeitgerecht erfolgte,
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c) die Sitzung durch den Anschlag der Kundmachung an der Amtstafel allgemein bekannt
gemacht wurde und
d) die Beschlussfdhigkeit gegeben ist, nachdem 22 Gemeinderdte anwesend sind.

Der Vorsitzende weist einfithrend darauf hin, dass das Protokoll der letzten Sitzung vom 22.
September 2022 zur Einsichtnahme aufliegt und Einwendungen gegen die Abfassung des
Protokolls bis Sitzungsende beantragt werden kénnen.

In weiterer Folge werden dem Vorsitzenden von den jeweiligen Fraktionen folgende
Gemeinderite, die die Verhandlungsschrift in Reinschrift unterfertigen, namhaft gemacht.

OVP: Gemeinderat Peter Prsll, SPO: Gemeinderat Herbert Krenn, FPO: Gemeinderat Johann
Stébich, ALU: Gemeinderitin Wilma Kniewasser

1. Antrag auf Ausschluss der Offentlichkeit (gemidB § 53 Abs. 2 der Oé.
Gemeindeordnung 1990 i.d.g.F.) — Beschlussfassung

Der Vorsitzende teilt eingangs mit, dass bei den Tagesordnungspunkten 2. und 3. die
Beschlussfassung {iber die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie der
dazugehorigen Flachenwidmungsplandnderung und des Bebauungsplanes betreffend die
Errichtung einer Hotelanlage im Bereich des Golfparks Bohmerwald erfolgen soll.

Da diese Entscheidungsfindung durchaus Brisanz birgt, wurde aus Datenschutzgriinden und
zum Schutz der Gemeinderiite wegen deren Entscheidung angedacht, die Offentlichkeit von
den Tagesordnungspunkten 2. und 3. auszuschlief3en.

Dazu teilt der Vorsitzende allerdings mit, dass dieser durch acht Gemeinderéte eingebrachte
Antrag zum Ausschluss der Offentlichkeit nun wieder zuriickgezogen wurde und somit zu
diesem Tagesordnungspunkt keine Beschlussfassung erforderlich ist.

2. Ortliches Entwicklungskonzept; Anderung Nr. 21 und Flichenwidmungsplan Nr. 2,
Anderung Nr. 106 (Bohmerwaldpark/Golf Seitelschlag); Umwidmung von Griinland
Sonderwidmung Erholungsfliiche Golfplatz in Sonderwidmung des Baulandes
Tourismusbetrieb sowie Schutz- und Pufferzone im Bauland — Beschlussfassung

Der Vorsitzende verweist eingangs auf den Beschluss des Gemeinderates vom 12. Mai 2022,
wonach dieses Anderungsverfahren eingeleitet wurde. Daraufhin wurden die erforderlichen
Stellungnahmen eingeholt und die betroffenen Grundbesitzer gehort. Weiters verweist er auf
die offentliche Auflage der Pline durch Bekanntmachung auf der Amtstafel, der Homepage
sowie im Amtsblatt der Marktgemeinde Ulrichsberg.

Weiters erldutert der Vorsitzende nochmals anhand von Folien die vorgesehene Anderung des
Ortlichen  Entwicklungskonzeptes  sowie  die  beabsichtigte =~ Anderung  des
Flachenwidmungsplanes. Er erldutert in der Folge nochmals das vorgesehene touristische
Projekt, welches bereits bei diversen Zusammenkiinften den Gemeinderdten und auch der
Bevolkerung vorgestellt wurde.

Weiters teilt er mit, dass dieses geplante Vorhaben durchaus zu Diskussionen in der
Bevolkerung gefiihrt hat, da vor allem von der ,,Seitelschldger Dorfgemeinschaft Bedenken
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gegen die Umsetzung dieses Projektes vorgebracht wurden. Es gibt aber wiederum auch
Befiirworter zur Errichtung dieses Projekts.

AnschlieBend gibt der Vorsitzende die im Zuge Verfahrens eingebrachten Stellungnahmen
vollinhaltlich bekannt. Demnach bestehen von Seiten des Wirtschaftsparks Oberes
Miihlviertel, der Wirtschaftskammer Rohrbach, der Gemeinde Julbach und der Netz O6. keine
Einwinde. Seitens der Netz O6. wird aber darauf verwiesen, dass fiir die Stromversorgung des
Areals die Errichtung einer Trafostation samt Anschlussleitung erforderlich werden kann. Dazu
weist der Vorsitzende darauf hin, dass dies bei Bedarf nicht Sache der Gemeinde ist, sondern
natiirlich seitens der Projektverantwortlichen umzusetzen ist.

Weiters teilt der Vorsitzende mit, dass seitens der Brandverhiitungsstelle darauf verwiesen
wird, dass in bebauten Gebieten grundsétzlich fiir die Loschwasserversorgung der Grundschutz
nach Vorgabe der TRVB 137 sicher zu stellen ist. Dieser sollte bei einer Umwidmung auf
Bauland immer beriicksichtigt werden und eine Grundlage flir eine Umwidmung darstellen. Die
erforderliche Loschwassermenge des Grundschutzes héngt von der zu erwartenden Bebauung
ab. Aus dem tibermittelten geplanten Bebauungsplan ist abzuleiten, dass maximal drei
oberirdische GeschoBe umgesetzt werden diirfen und Apartments (Beherbergungsstétten)
geplant sind. Daraus ergibt sich eine erforderliche Loschwassermenge von mindestens 1600 1
iiber eine Lieferdauer von mindestens 2 Stunden (oder 192 m?®) wobei mehrere
Loschwasserentnahmemdoglichkeiten innerhalb eines Abstandes von maximal 250 m von der
Grundstiicksgrenze der einzelnen Objekte herangezogen werden konnen. Zur
Loschwasserbereitstellung konnen Teiche oder dhnliches in Abstimmung mit der Feuerwehr
herangezogen werden, wobei sichergestellt sein muss, dass diese ganzjdhrig zur
Loschwasserentnahme geeignet sind.

AnschlieBend verliest er die eingelangten Stellungnahmen der Fachabteilungen des Landes O6.

Demnach wird seitens der Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft, Abteilung
Wasserwirtschaft darauf verwiesen, dass eine geordnete Abwasserentsorgung zu erfolgen hat,
wodurch jedenfalls ein Kanalanschluss erforderlich ist. Weiters ist auch fiir eine gesicherte
Versickerungs- bzw. Ableitmdglichkeit von Regenwidssern zu sorgen, wobei bei
Trennsystemen eine strikte Trennung von Regen- und Schmutzwéssern gewdhrleistet werden
muss. Seitens der Schutzwasserwirtschaft (Gewisserbezirk Grieskirchen) wird der
Umwidmung zugestimmt, da sich die Planungsfliche in keinem durch Hochwasser
gefihrdetem Bereich befindet. Lediglich eine geringe Oberflichenwassergefihrdung
(Hangwasser) ist insbesondere im Falle von Starkregenereignissen zu beriicksichtigen.

Aus schutzwasserwirtschaftlicher Sicht wird festgehalten, dass der Oberflichenwasserabfluss
von Nachbargrundstiicken in Bezug auf die Auswirkungen auf die geplante Bebauung zu
beriicksichtigen ist und die Gebdude hangwassergeschiitzt auszufiihren sind. Weiters darf durch
die Bebauung der Parzelle keine Verschlechterung der Oberflichenwassersituation fiir
Unterlieger bzw. Oberlieger erfolgen. Dies ist im Verfahren zur Bauplatzeignung bzw. im
Bauverfahren sicherzustellen.

Seitens der Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft, Sachverstdndiger fiir Natur und
Landwirtschaftsschutz wird festgehalten, dass durch den gegenstindlichen Anderungsantrag
und die damit einhergehende Errichtung von 4 Apartmenthdusern sowie die dazugehorige
Flichenversiegelung mit negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen ist. Die
geplanten groBvolumigen Baukorper stellen einen Fremdkorper in dem landschaftlich
strukturierten und lediglich durch vereinzelte landwirtschaftliche Gebdude baulich kaum
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vorbelasteten Bereich dar. Weiters wird festgestellt, dass es sich bei der gegensténdlichen
Umwidmungsabsicht um die Schaffung eines Baulandsplitters im Griinland bzw. - aufgrund
des Strukturreichtums und der bestehenden vielfiltigen Lebensraumkomplexe - innerhalb einer
naturschutzfachlich hochwertigen und einzigartigen Kulturlandschaft handelt.

Seitens der Bezirkshauptmannschaft Rohrbach, Abteilung Forst, wurde die forstfachliche
Stellungnahme dahingehend abgegeben, dass aus forstfachlicher Sicht keine Einwénde gegen
die geplante Widmungsédnderung bestehen, wenn Waldfldchen mit einem Gesamtausmal} von
ca. 2.100 m? gerodet werden kdnnen oder auf der Widmungsfléche eine zusétzliche Schutz-
/Pufferzone ausgewiesen werden kann um einen Waldperimeter von ca. 30 m zu erreichen.
Dazu teilt der Vorsitzende mit, dass die erforderliche Rodungsbewilligung laut Auskunft der
zustdndigen Behorde erteilt werden wird und auf Ausgleichsfldchen eine Ersatzaufforstung
stattfinden wird.

Seitens der Bezirkshauptmannschaft Rohrbach, Abteilung Natur- und Landschaftsschutz wird
festgehalten, dass es sich bei der gegenstandlichen Umwidmungsabsicht um die Neuschaffung
eines Baulandsplitters im Griinland bzw. - aufgrund des Strukturreichtums und der bestehenden
vielféltigen Lebensraumkomplexen - innerhalb einer naturschutzfachlich hochwertigen und
einzigartigen Kulturlandschaft, die keine sparsame Flicheninanspruchnahme erkennen ldsst,
handelt. Die Zerstorung von Hecken (inkl. Parkplatzumrandung), Einzelgeholzen, Okotonen
und naturschutzfachlich wertvollen Wiesenlebensrdumen samt geschiitzter Pflanzenart durch
die geplante Versiegelung und der anthropogenen, intensiven Nutzung und Uberformung der
Griinlandflichen  stellen maBgebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen des
Wirkungsgefiiges des Natur- und Bodenhaushaltes sowie der Lebensgemeinschaften der (z.T.
geschiitzten) Pflanzen- wund Tierarten sowie eine dauerhafte Reduzierung der
Biotopverbundfunktion dar.

Abschliefend bringt der Vorsitzende noch die Stellungnahme von der Direktion fiir
Landesplanung, wirtschaftliche und léndliche Entwicklung, Abteilung Raumordnung zur
Kenntnis. Demnach wird in Beriicksichtigung der Aussage in der -eingeholten
naturschutzfachlichen Stellungnahme der Planungsraum als landschaftlich strukturierter,
baulich kaum vorbelasteter Erholungsraum mit zahlreichen 6kologisch wertvollen Fldchen
beurteilt. Insgesamt ist die Schaffung ecines zusitzlichen Baulandsplitters auf Grund der
isolierten Lage ohne wirtschaftliche, kulturelle und soziale Anbindungen in einer hochwertigen,
einzigartigen Kulturlandschaft aus fachlicher Sicht jedenfalls abzulehnen. Dariiber hinaus wird
auf etwaige mogliche Nutzungskonflikte im Hinblick auf die aktiv gefiihrten
landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld hingewiesen. Ungeachtet der grundsitzlich negativen
Beurteilung wird der Vollstidndigkeit halber auf die wasserwirtschaftliche und forstfachliche
Stellungnahme mit den darin enthaltenen Forderungen verwiesen.

Weiters informiert der Vorsitzende, dass =zahlreiche Stellungnahmen in Form einer
Unterschriftenliste bzw. auch zusétzlich Stellungnahmen von Privatpersonen aus verschiedenen
Ortschaften von Ulrichsberg und auch von anderen Gemeinden eingelangt sind. Insgesamt
ergeben sich daraus 436 Unterschriften, wobei 212 aus Ulrichsberg sind und der Rest aus
anderen auch weiter entfernten Gemeinden.

Die Hauptgriinde dieser negativen Stellungnahmen beziehen sich auf die Wasserversorgung
von Seitelschlag, da die Versorgung ausgereizt und mangelhaft sei, auf das steigende
Verkehrsaufkommen, wobei das derzeitige Stralennetz nicht dafiir ausgelegt sei und die
Anwohner erhohten Larm & Abgasen ausgesetzt seien, auf die geplanten vier Stiick und
dreistockiger Gebdude mit ausgebautem Dachraum, denn diese wiirden nicht ins Orts- und
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Landschaftsbild passen sowie dass es im Hauptort Ulrichsberg bereits ein Hotel gibt, das in der
Nihe zu diversen  Sportstitten  (Hochficht, Schoneben, etc.), Geschéften,
Veranstaltungsangeboten und viel zentraler lige. Zusétzlich wird die Versiegelung von grof3en
Flichen sowie die Vermutung der Nutzung der Apartments als Zweitwohnsitze beméngelt.

AnschlieBend verliest der Vorsitzende die weiteren privaten Stellungnahmen unter Einhaltung
des Datenschutzes.

Weiters bringt der Vorsitzende ein Schreiben der Dorfgemeinschaft Seitelschlag zur Kenntnis.
Laut diesem soll dem zur Erstellung des Anderungsplanes bzw. zur Abgabe einer
Stellungnahme und Grundlagenforschung zur Flichenwidmungsplanénderung Nr. 2.106, OEK
Anderung Nr. 1.21 sowie der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Marktgemeinde
Ulrichsberg beauftragten Architekturbiiro Max Mandl das Vertrauen entzogen werden, er
weiters als befangen erklirt und ein anderes, nicht mit dem Vorhaben vertrauten
Architekturbiiro mit der Abgabe einer Stellungnahme bzw. Grundlagenforschung zu den
Verfahren beauftragt werden. Hierzu weist der Vorsitzende darauf hin, dass die Beauftragung
des Planers Sache der Gemeinde sei und hier auch keine Befangenheit gegeben ist.

Nach dieser Prisentation der Stellungnahmen zeigt der Vorsitzende an Hand von Folien
darauthin dem Gemeinderat nochmals die beabsichtigte Anderung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes, welches dafiir als Basis fiir die geplante
Fliachenwidmungsplanénderung angepasst werden muss. Demnach soll das OEK dahingehend
gedndert werden, dass im Bereich der fiir das gegenstindliche touristische Projekt
umzuwidmenden Fliche im Baulandkonzept als Entwicklungsziel ein Singulérer Standort ohne
genaue Angaben iiber den tatséchlichen Flachenbedarf mit der Sonderfunktion mit Angabe der
Zweckwidmung ,, Tourismus* ausgewiesen wird.

Weiters erldutert der Vorsitzende anhand mehrerer Folien nochmals die Anderung des
Flichenwidmungsplanes zur Umwidmung von Teilflichen der Parzellen Nr. 4474, 4467, beide
KG Berdetschlag im Ausmaf von ca. 12.550 m? von derzeit Griinland Erholungsgebiet -
Golfplatz in Sondergebiet des Baulandes - Tourismusgebiet bzw. Verkehrsfldche flieBender
Verkehr. Ein Teil des Grundstiicks Nr. 4467 soll dabei zusétzlich mit einer Schutzzone SP1:
Gebdude unzulissig iiberlagert werden. Er weist in diesem Zusammenhang insbesondere auch
darauf hin, dass aufgrund der vorgesehenen Widmungskategorie eine Nutzung fiir
Zweiwohnsitze ausgeschlossen ist.

Weiters weist der Vorsitzende an Hand von Folien nochmals darauf hin, dass aufbauend auf die
erforderliche Widmung in diesem Bereich das Hotelprojekt Alprima durch das Stift Schlégl
und die Vereinigten Bergbahnen (HOIG) zur Umsetzung gelangen soll. Er weist im Zuge
dessen auch darauf hin, dass mit der Umsetzung dieses Hotelprojekts auch viele positive
Aspekte fiir die Gemeinde Ulrichsberg und die Tourismusregion Bshmerwald verbunden sind.
Demnach wiirden einmalige Anschlusskosten fiir Wasser in der Héhe von rund € 36.000,- fiir
Kanal von rund € 56.000,- und von rund € 7.800,- fiir den Verkehrsflichenbeitrag anfallen.
Somit wiirden rund € 99.800,- einmalige Gebiihren lukriert werden. Weiters wiirden laufende
Einnahmen der Kanalgebiihr von rund € 28.000,- pro Jahr zustande kommen. Dementgegen
steht die Verlidngerung des Kanals um 95 Meter, was Kosten von rund € 35.000,-- verursachen
wiirde.

Die Errichtung der Wasserversorgung mit einer Tiefenbohrung wird vom Projektanten auf ca.
€ 230.000,- geschitzt. Diese Errichtung der Wasserversorgung sei aber ohnehin nétig, da die
Seitelschliger Bevolkerung ohnedies eine qualitative Verbesserung der Wasserversorgung
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bendtigt. Bei Errichtung des Hotels wiirde sich dies aber wesentlich leichter ohne Erhéhung der
Gebiihren rechnen.

AnschlieBend bringt der Vorsitzende an Hand von weiteren Folien die Kosten/Einnahmen fiir
die Gemeinde wie folgt zur Kenntnis:

Wasserversorgung Kosten (egal ob Hotel oder nicht)
Tiefenbohrung mit Leitungen €230.000
Einnahmen: mit Hotel ohne Hotel
Wasseranschlussgebiihr 36.000 0
Restfinanzierung Darlehen 194.000 230.000
Riickzahlung pro Jahr (25 Jahre) 9.800 11.500
Bundesférderung 27 % 2.700 2.700
Rest Gemeinde 7.100 8.800
Wassergebiihr Hotel 15.000 0
Uberschuss Gemeinde/Jahr 7.900 -8.800
Erhaltung Giiterweg GmuihAusl: Kosten
Instandhaltung obliegt zur Géinze Wegeerhaltungsverband 0
Instandsetzung (Generalsanierung) 50 % Land

Rest Gemeindefinanzierung NEU

54 % Land/BZ (27% Gesamt)
46 % Gemeinde (23 % Gesamt)

Laufende Einnahmen/Wertschopfung fiir die Gemeinde/Tourismusregion:

Jaufende Abgabe“ Wert auf kumulierter Basis 25 Jahre

Tourismusabgabe EUR 48.000 x 25J. = EUR 1,20 Mio.
Wassergebiihren EUR 15.000 x 25J. = EUR 0,375Mio.
Kanalgebiihr |EUR 28.000 x 25J. = EUR 0,70 Mio.
Kommunalsteuer EUR 8.000 x25J. = EUR 0,20 Mio.

Pro Jahr fir Gemeinde EUR 51.000

Summe EUR 2,475 Mio.
Gemeinde EUR 1,275 Mio.

AnschlieBend teilt der Vorsitzende mit, dass beziiglich dieses Projekts neben den ,,offiziellen®
behordlichen Stellungnahmen auch eine schriftliche Stellungnahme der HOIG Hochficht
Immobilien Entwicklungs GmbH betreffend die L&schwasserversorgung eingelangt ist.
Demnach wird gemél der Stellungnahme der O6. Brandverhiitungsstelle mitgeteilt, dass im
Zuge der geplanten Errichtung des Alprima Aparthotels auch ein Teich mit einem
Fassungsvermégen von mindestens 400 m? errichtet wird. Auch wird bestétigt, dass dieser
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Teich ganzjihrig fiir die erforderliche Loschwasserentnahme des geplanten Alprima Aparthotel
herangezogen werden kann und diesbeziiglich die erforderlichen
Léschwasserentnahmevorrichtungen  (Absaugvorrichtung) von der HOIG Hochficht
Immobilien Entwicklungs GmbH hergestellt werden. Zusétzlich kann dieser Loschwasserteich
auch zur Versorgung vom Golfclubhaus und der Ortschaft Seitelschlag verwendet werden. Die
ausreichende Loschwasserversorgung wiére somit also jedenfalls ganzjdhrig gewdhrleistet und
somit wiirde der Stellungnahme der Brandverhiitungsstelle jedenfalls entsprechen.

Weiters wurde seitens der HOIG schriftlich zugesagt, dass die Erstellung eines neuen Geh- und
Radweges vom Golfpark zur Kreuzung Seitelschlag (Giiterweg Gmuihausl) finanziert wird.
Voraussetzung dafiir ist jedoch die Zurverfiigungstellung eines Grundes durch die derzeitigen
Besitzer. Dies wire aus Sicht des Vorsitzenden jedenfalls auch eine Verbesserung zur
derzeitigen Verkehrssituation.

AbschlieBend teilt der Vorsitzende einige weiteren Verbesserungen aus Sicht der Gemeinde im

Falle einer Umsetzung des Hotelprojekts Alprima wie folgt mit:

»  Verbesserung der Wasserversorgung Seitelschlag ohne zusitzliche Kosten fiir die
Seitelschlédger

*  Sicherung des Golf- und Freizeitparks mit Restaurant

+ Kein Riickbau des Golfparks und keine drohenden Rekultivierungskosten fiir die
Gemeinde

e Keine weiteren Unterstiitzungen durch Gemeinde erforderlich

e Wertschopfung fiir die gemeindeeigenen Einrichtungen durch die Néchtigungsgiste
(Hallenbad, Langlauf, Tlirme usw.)

o  Zusitzliche Einnahmen aus der Betriebstitigkeit (Kommunalsteuer, Kanalgebiihr,
Wassergebiihr, Verkehrsfldchenbeitrag, Tourismusabgabe)

»  Keine Kosten fiir Gemeinde fiir Stromversorgung oder Breitband

*  Kein anderes Projekt wird dadurch verzogert

Auch weitere allgemeine Aspekte fiir die Tourismusregion bringt er an Hand einer Folie wie

folgt dar:

+  Sicherung der gastronomischen Infrastruktur in der Gemeinde Ulrichsberg und Region —
Stichwort: ,,Gasthaus sterben‘

e  Sicherung des Skigebietes Hochficht — auch Bahnbetrieb im Sommer mdglich

+  Jahrliche Wertschépfung in der Region (laut Statistik bis 4,0 Mio.) — Backer, Fleischhauer,
Lebensmittelgeschifte, Geschifte im Zentrum usw.

e  Einmalige Wertschopfung fiir die Region (16 Mio. Investition)

»  Touristische Weiterentwicklung der Region méglich (Belebung)

*  Neuer Skishuttle-Bus in der Region méglich

»  Erweiterung der touristischen Erlebniskarte ,,Bohmerwald-Card” mit den zusétzlichen
Betten moglich

AbschlieBend teilt der Vorsitzende mit, dass es sich sicher um keine einfache Entscheidung
handelt, letztlich aber eine Abwigung der verschiedenen Interessen insbesondere auch der
offentlichen Interessen zu machen und eine Entscheidung zu treffen sei.

Gemeinderat Dieter Fuchs hinterfragt darauthin, warum diese Widmungsénderungen nochmals

im Gemeinderat behandelt werden, wenn doch die meisten 6ffentlichen Stellungnahmen des
Landes O6. negativ sind. Normalerweise wird dies ndmlich nicht in dieser Form praktiziert.
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Darauthin informiert der Vorsitzende von einem eingelangten Gutachten zur
Flachenwidmungsplaninderung Nr. 106 samt Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
von Frau Dipl.-Ing. Dr. Olga Lackner, allgemein beeidete gerichtliche Sachverstidndige fiir
Landschaftsplanung. Dazu teilt er mit, dass dieses Gutachten, welches dem Akt, der dem Land
O6. tibermittelt wird, angeschlossen werden wird, jederzeit eingesehen werden kann. Daraus
ergibt sich insbesondere, dass fiir den Erhalt der bestehenden Landschaftsstrukturen, der
Biotope und der schiitzenswerten Arten auch der Erhalt der Golfanlage und Absicherung durch
die Umwidmung einem &ffentlichen Interesse zugrunde liegt.

Weiters verweist der Vorsitzende auf die Informationen und Gespriche die es zwischenzeitlich
mit der Bevolkerung und insbesondere auch mit den Gemeinderiten gegeben hat. Zum Thema
Bodenverbrauch verweist er insbesondere auf die gleichzeitige Erlassung des
Bebauungsplanes, wodurch der Erhalt von Griinflichen von mindestens 50 % sowie nur eine
maximale Bebauung von 2.000 m? bei drei Geschoflen gemélB der darin vorgeschriebenen
GeschoBfldchenzahl vorgegeben wird. Somit soll ein méglichst schonender Fldchenverbrauch
vorgegeben werden, wobei es sich bei der zu bebauenden Fliche ohnedies um Parkflichen bzw.
um Golffléchen und nicht um landwirtschaftlich genutzte Fldchen handelt.

Vizebiirgermeister Josef Thaller weist anschlieBend darauf hin, dass man sich mit den
Befiirchtungen sehr ausfiihrlich auseinandergesetzt hat, dieses Hotel aber fiir den Tourismus in
der Bohmerwaldregion dringend bendtigt wird. Zudem wird dieses Hotel fiir Familien
ausgelegt, was auch wichtig sei, weil derzeit ein Hotel fiir Familien in Ulrichsberg fehlt und die
Privatzimmervermieter leider riickliufig sind. AbschlieBend teilt er mit, dass die Umsetzung
dieses Hotelprojekts sowohl Vorteile als auch Nachteile hat, wobei hier aus seiner Sicht die
Vorteile tiberwiegen und dies aus Sicht der Tourismusregion besonders von 6ffentlichem
Interesse sei.

Nach Ansicht von Gemeinderat Herbert Krenn ist es spitestens jetzt klar, warum eine
Sondergemeinderatssitzung zu diesen Tagesordnungspunkten gemacht wurde. Zudem teilt er
mit, dass die SPO-Fraktion bei diesem Projekt immer skeptisch war. Einige Diskussionspunkte
konnten zwar gekldrt werden, einige jedoch nicht. Zudem beméngelt er die anfangs mangelnde
Kommunikation zu diesem Projekt. Fiir ihn ist weiters mafB3geblich, dass die Stellungnahme der
Umweltanwaltschaft negativ ist. Seiner Meinung nach kann aber jedes SPO-Fraktionsmitglied
frei und ohne Parteizwang abstimmen. Aus seiner Sicht hat es aber bis jetzt eine geordnete und
gesittete Diskussion gegeben.

Gemeinderat Dieter Fuchs ist der Ansicht, dass man iiber alles diskutieren kann, auch iiber das
Projekt und mit Menschen, die anderer Meinung sind, die Diskussion dariiber sollte aber
offentlich sein. Deshalb bewundert er den Mut der OVP-Parteimitglieder, den Antrag zum
Ausschluss der Offentlichkeit von dieser Sitzung zuriickzuziehen. Weiters teilt er mit, dass die
Kommunikation mit den Projektverantwortlichen stets sehr gut war. Zu den befiirchteten
Ferienwohnungen, die mit diesem Projekt realisiert werden kénnten, sollte man seiner Meinung
nach ein Parifizierungsverbot zur Sicherstellung der widmungsgeméiBen Verwendung erlassen,
damit es nicht als Investmentobjekt wie in Hinterstoder verwendet werden kann. AbschlieBend
teilt er mit, dass fiir die ALU-Fraktion die vorgesehene Kubatur dieses Projektes zu grof3 ist
und die Fragen diesbeziiglich nicht ausgerdumt werden konnten.

Anschliefend informiert Gemeinderat Peter Proll, dass die heutige Sitzung so gehandhabt
werden sollte, dass die Offentlichkeit bei der Beratung der einzelnen Punkte anwesend sein
durfte, sie jedoch bei der anschlieBenden Behandlung der datenschutzrechtlichen Belange
(Vorlesung einer vertraulichen Stellungnahmen) und der folgenden Abstimmung bei den
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Tagesordnungspunkte 2. und 3. ausgeschlossen werden sollte, um so die Abstimmung frei und
ohne Druck ausfiithren zu kénnen.

Gemeinderat Herbert Krenn teilt daraufhin mit, dass die SPO-Fraktion eigentlich eine geheime
Abstimmung vorgeschlagen hitte, dies aber auf Grund des anhéngigen behordlichen
Verfahrens entsprechend der Gemeindeordnung nicht méglich ist. Dies wire transparenter als
der nun geforderte Ausschluss der Offentlichkeit bei der Abstimmung zu den
Tagesordnungspunkten 2. und 3. Weiters teilt er mit, dass die SPO-Fraktion kein Problem mit
einer 6ffentlichen Abstimmung hitte. Letztendlich sei dieser nun geforderte Ausschluss der
Zuhorer bei den Abstimmungspunkten 2. und 3. zum Schutz der Gemeinderéte sinnvoll.
Erfreulicherweise hat ja die Offentlichkeit bei der Beratung zu den Tagesordnungspunkten 2.
und 3. anwesend sein diirfen.

Gemeinderitin Wilma Kniewasser dankt dem Vorsitzenden flir die ausfiihrlich erkldrten
Stellungnahmen. Dies sollte kiinftig auch so gehandhabt werden. Weiters teilt sie mit, dass die
ALU-Fraktion auch schon 6fters bei einem Tagesordnungspunkt dagegen oder dafiir gestimmt
hat, sie jedoch auch dazu stehen. Dies sollte auch von anderen Fraktionen auch bei strittigen
Punkten so gehandhabt werden, denn dies sei Sinn einer transparenten Politik. Ihrer Meinung
nach hat fiir Diskussionen hinter verschlossenen Tiiren niemand Verstéindnis, denn transparente
Politik sehe anderes aus. Zudem ist siec der Meinung, dass die Offentlichkeit bei der
Beschlussfassung wieder in den Sitzungssaal hergelassen werden sollte, denn jeder sollte zu
seiner Stimmentscheidung stehen.

AnschlieBend stellen die Gemeinderite Peter Proll, Josef Thaller und Josef Pfoser schlielich
den Antrag, die Offentlichkeit bei der nun folgenden Behandlung von datenschutzrelevanten
Belangen und der anschlieBenden Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt 2. und dem
anschlieBenden Tagesordnungspunkt 3. auszuschlieBen.

Diesem Antrag stimmen durch Handerheben 13 Gemeinderéte zu.

Die iibrigen 9 Gemeinderite, das sind die Gemeinderite Herbert Krenn, Christian Geretschldger
Christian, Sabine Wogerbauer, Morris Proll, Bruno Berger, Johann Stobich, Wilma
Kniewasser, Dieter Fuchs und Markus Sigl lehnen den Antrag ab.

Somit wurde der Antrag auf Ausschluss der Offentlichkeit mehrheitlich angenommen.

Darauthin verlassen die noch anwesenden Zuhorer den Sitzungssaal.

Nachdem somit die Offentlichkeit bei den nun folgenden datenschutzrechtlichen Belangen und
der Abstimmung iiber diesen Tagesordnungspunkt ausgeschlossen wurde, wird iiber diese
Angelegenheit gemdB § 54 Abs. 3 der O6. Gemeindeordnung i.d.g.F. in weiterer Folge eine
gesonderte Verhandlungsschrift gefiihrt.

3. Erstellung eines Bebauungsplanes Nr. 11 (Bohmerwaldpark Seitelschlag) —
Beschlussfassung

Der Vorsitzende verweist eingangs auf den Beschluss des Gemeinderates vom 12. Mai 2022,
wonach dieses Verfahren zur Erstellung eines Bebauungsplanes Nr. 11 eingeleitet wurde.
Darauthin wurden die erforderlichen Stellungnahmen eingeholt und die betroffenen
Grundeigentiimer gehort. Weiters verweist er auf die 6ffentliche Auflage der Pline durch
Bekanntmachung auf der Amtstafel, der Homepage sowie im Amtsblatt der Marktgemeinde
Ulrichsberg.
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AnschlieBend verweist er auf die zuvor ausfiihrlich erorterten Stellungnahmen der zusténdigen
Fachabteilungen, die auf das zu diesem Verfahren anhingigen Verfahren der Anderung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1.21 sowie auf das Verfahren zur Anderung des
Flichenwidmungsplanes Nr. 2.106 Bezug nehmen sowie auf die beim vorhergehenden
Tagesordnungspunkt vorgebrachten Stellungnahmen seitens der Privatpersonen, welche auch
zu diesem Verfahren eingebracht wurden. Auf eine neuerliche Verlesung der gesamten
Stellungnahmen wird verzichtet.

Weiters nimmt der Vorsitzende Bezug auf die zu diesem Verfahren eingelangte Stellungnahme
der Abteilung Raumordnung. Demnach werden unabhdngig von der grundsitzlichen
Standortfrage die vorgesehenen Festlegungen auf Grund der geplanten, grof3volumigen
Baukorper sowie der damit verbundenen Flichenversiegelung negativ beurteilt. Im Detail wird
hier auf die naturschutzfachliche Stellungnahme verwiesen, wobei iiberdrtliche Interessen im
besonderen MaB durch die Planung in der vorliegenden Form bedingt durch die beschriebene
Eingriffserheblichkeit und die Lage des Planungsgebietes in einem Waldrandbereich beriihrt
werden.

AnschlieBend stellt der Vorsitzende den Bebauungsplanentwurf nochmals anhand einer Folie
vor, auf der auch die Bebauungslinie mit Schutzbereichen mit Waldabstéinden dargestellt ist.
Insbesondere verweist er auf die im Bebauungsplan festgelegten Parimeter zur Bebauung,
sowie die erforderlichen Vorgaben zur Griinraummindestgestaltungen und die
GeschoBflachenzahl fiir eine Bebauung, wonach bei einer dreigeschoigen Bebauung eine
maximale Flache von ca. 2.000 m? tatsédchlich bebaut werden darf.

AnschlieBend verweist der Vorsitzende auf den bereits beim vorherigen Tagesordnungspunkt
gefassten Beschluss zum Ausschluss der Offentlichkeit bei der Behandlung von
datenschutzrechtlichen Belangen sowie der Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt. In
der Folge erfolgt daher die weitere Behandlung dieses Tagesordnungspunkes unter Ausschluss
der Offentlichkeit und wird daher iiber diese Angelegenheit gemiB § 54 Abs. 3 der 0b.
Gemeindeordnung i.d.g.F. eine gesonderte Verhandlungsschrift gefiihrt.

4. Allfilliges

a) Der Vorsitzende bringt zur Kenntnis, dass der bisherige Amtsleiter-Stellvertreter Daniel
Jungwirth mit Wirksamkeit ab 01. November 2022 die Agenden der Amitsleitung
iibernommen hat. Dies gilt fiir die Dauer, in der er als bisherige Amtsleiter in seiner
Funktion als Biirgermeister in dieser Funktionsperiode gemaB § 159 Abs. 1 des 00. GDG
2002 als Amtsleiter auBer Dienst gestellt ist.

/

(Schriftfiihrer) (Blirgermeister)
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Genehmigungsvermerk:

Das Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 03. November 2022 lag vom 11. November 2022
bis zur Gemeinderatssitzung am 15. Dezember 2022 und wihrend dieser Sitzung zur
Einsichtnahme auf. Einwinde gegen die Abfassung der Verhandlungsschrift wurden bis
Sitzungsende von keinem der Gemeinderite eingebracht.

Die Verhandlungsschfift gilt somit geméB § 54 Abs. 5 der O6. Gemeindeordnung 1990 als

genehmigt.
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Der Vorsitzende Mitglié‘éd der OVP — Fraktion

Mitglied der-FPE&™— Fraktion
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Mitglied der SPO — Fraktion
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Mitglied der ALU — Fraktion
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